
Маркетмейкери 
продуктового тренду 
Львова
70 ЖК Львова: що сьогодні 

є перевагою, а що стане 
стандартом у 2027–2028 роках



Катерина Джичка

13+ років
 у сфері девелопменту

4 роки
співвласник у девелоперській компанії


2 роки
розвиток проєктів відновлюваної 
енергетики у Польщі 


Портфель проєктів:
220 тис. м2
реалізовано

загалом

200 тис. м2
у девелопменті

та будівництві 

ceo групи компаній Well Bud;  експерт 
первинного ринку нерухомості Львова



Наші проєкти

ЗданоЗдано

бізнес-
центр

”WEll bud”
Львів,

просп. 

В. Чорновола


Львів, 
вул. Щирецька


Житловий 
комплекс

 “Well Home”

Будується Будується

Резиденція

“Well Prime”

Львів, 
вул. Ларазенка

Житловий 
комплекс 

“Well place”
Винники, 

Львівська обл.






працюємо у двох сегментах:

 комфорт і бізнес 

бізнес-клас 
Резиденція

“Well Prime”

2 секції



17 поверхів



276 квартир



комфорт-клас

жК “Well Place”

9 черг

 

8-10 поверхів



1300 квартир





Додаткові переваги 

житлових комплексів
Де сьогодні закінчується комфорт 
і починається бізнес-клас

Обов’язковий 
рівень

Комфорт Помітна

перевага

Рідкісна 
особливість

Бізнес

ціна архітектура двір спільні 
простори

локація паркінг інженерія сервіс

Чи цього достатньо, щоб сьогодні визначити клас житла?

Кількість об`єктів 
пропозиції ЖК по 
житлових районах Львова 
(бізнес+комфорт класи)



Діапазон середньої ціни м2 у комфорт та 
бізнес-класі 

І І І  квартал 2026  


Бізнес-клас:

$1200-$3130

Комфорт-клас:

$1080-$2200



Що ми досліджували
Дослідження станом на ІІІ квартал 2026 року у м. Львів

 клас і стадія

70
фінансові умови

ціна та бюджет

паркінг

площі і

типи квартир укриття

Досліджених 
житлових 
комплексів

автономність

зарядки

комори

двір і 

спільні простори

комерція

дитячі/спортивні

 функції



Які квартири пропонує ринок

2864 квартириДоступні на ринку

53,7%

36,6%

9,5%

0,17%

4 кім+1 кім 2 кім 3 кім
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Додаткові переваги 

житлових комплексів
Додаткові переваги 

житлових комплексів
Те, що вчора було перевагою,

сьогодні - гігієнічний мінімум
Те, що вчора було перевагою,

сьогодні - гігієнічний мінімум

Дитячі та спортивні 

майданчики        




Підземний паркінг




Паркінг з зарядками 



Комори                                 

                                                 

Укриття



Закритий двір

                                                     



                  




                                          

96%




88%



81%



79%



69%



60%






96%




88%



81%



79%



69%



60%






Дитячі та спортивні 

майданчики        




Підземний паркінг




Паркінг з зарядками 



Комори                                 

                                                 

Укриття



Закритий двір

                                                     



                  




                                          

Обов’язковий 
рівень
Обов’язковий 
рівень

Помітна

перевага
Помітна

перевага

Якщо це є - ви вже не кращі. 

Якщо цього немає - ви вже гірші.

Рідкісна 
особливість
Рідкісна 
особливість

Кількість об`єктів 
пропозиції ЖК по 
житлових районах Львова 
(бізнес+комфорт класи)

Кількість об`єктів 
пропозиції ЖК по 
житлових районах Львова 
(бізнес+комфорт класи)



Як покупець сьогодні 

обирає квартиру

Довіра до девелопера і 
виконання обіцянок


Бюджет покупки та умови 
оплати


Стадія і темп будівництва


Локація і щоденна 
інфраструктура


Безпека й автономність
 Планування квартири


Двір і середовище
 Сервіс та майбутня 
ліквідність




Від гігієнічного мінімуму

до нового стандарту

Експлуатований дах, 

Басейн/водойма,

Сонячні панелі,

Покращена акустика,

Будинкові системи 
клімату, 

Сильні спільні простори 

Резервне живлення,

Контроль доступу,

Якісні лобі, візочкові/
велосипедні,

Реальна безбар’єрність,

Сервіс

Паркінг,

Укриття,

Двір без машин/закритий 
двір,

Майданчики,

Комори,

Зарядки

Гігієнічний мінімум Новий стандарт Диференціація



10 маркетмейкерів 

продуктового тренду Львова
Не рейтинг найкращих. Це проєкти-маркери рішень, які можуть формувати стандарт наступних років.

Avalon 
Terra Felicity Novatsia

MARVEL

Home Riel City

CONTINENT


GREEN
CONTINENT


STREET Щедрик
Парус

COMFORT

Auroom

Inspo



Автономність переходить

із переваги в очікування

Варіанти:


Резервне живлення спільних зон;


Резерв води/насосів;


Сонячні панелі або інші енергоефективні 

рішення;


Робота ключових систем під час 

відключень.

Felicity

ПАРУС

COMFORT



Двір стає частиною

квартири

Варіанти:


Двір без машин; 


Різні сценарії для дітей різного віку


Спорт;


Місця для спілкування, зелень, 

ландшафт; 


Доступність для старших людей і людей 

з обмеженою мобільністю

novatsia 

Avalon

Terra

Felicity



Спільні простори і сервіс стають 
частиною продукту

Варіанти:


Лобі; 


Місця очікування/відпочинку; 


Візочкові, велосипедні; 


Контроль доступу; 


Відеоспостереження; 


Керуюча компанія; 


Сервіс після заселення

MARVEL Home

CONTINENT

STREET

Felicity



Не будинок, а повноцінне 
середовище

Житло + комерція + дитячі функції + спорт + 

зелень + пішохідність + щоденні послуги.

CONTINENT GREEN

Riel City Felicity



Архітектура та інженерія стають 
аргументом вибору

Варіанти: тераси; приватність; фасадні рішення; 

природне світло; акустичний комфорт; 

вентиляція/кондиціонування; якість планувань.
MARVEL Home

Auroom Inspo Felicity



Що стане стандартом 

у 2027–2028 роках

Реальна безбар’єрність
Автономність та резервне 
живлення

Простори: новостворені 
сквери,  водойми на території, 
осередки для районів

Візочкові та велосипедні Контроль доступу
 Сервіс після заселення

активні
80%Продумані сценарії двору Акустичний комфорт

Залишаться “нішевими”:  басейн, великі експлуатовані дахи тощо.

2016   →    2027   →    2028
перевага очікування новий стандарт



7 критері їв:

економ, комфорт і  бізнес

Критерій Економ-клас Комфорт-клас Бізнес-клас

Локація
Доступність ціни; базова 
транспортна та соц 
інфраструктура

Зручний район; щоденні 
сервіси, транспорт і  зелені 
зони

Сильне оточення; 
транспортна доступність, 
приватність і  якість 
середовища

Індивідуальні рішення; 
більше приватності, 
увага до щільності та 
кількості  квартир на 
поверсі

Переважно типові 
рішення; акцент на 
ефективності площ

Продумана архітектура, 
благоустрій і  
функціональність дворуАрхітектура та щільність

Функціональні 
планування; комфортне 
природне освітлення; 
орієнтир стель 2,7–2,8 м

Наземний та/або 
підземний паркінг

Компактні планування; 
базові параметри

Б ільша варіативність 
планувань; увага до 
світла, висоти стель, 
акустики, терас

Квартири

Переважно наземні 
місця

Підземний паркінг, 
зручний доступ і  вища 
забезпеченість місцями

Паркінг



7 критері їв:

економ, комфорт і  бізнес

Критерій Економ-клас Комфорт-клас Бізнес-клас

Спільні простори
Базовий благоустрій і  
дитячий майданчик

Озеленений двір, місця 
відпочинку, контроль 
доступу

Дизайнерські лобі, 
ландшафт, додаткові 
функціональні простори

Комплексні резервні 
рішення, підвищений 
інженерний та 
акустичний комфорт

Відеоспостереження, 
контроль доступу; 
окремі резервні 
рішення

Інженерія та безпека

Обов’язкові 
нормативні системи

Організоване управління 
та окремі додаткові 
послуги

Сервіс та управління

Стандартне утримання 
будинку

Професійне управління, 
сервіс спільних  
просторів, розширені 
послуги для мешканців



Виграє цілісність продукту 
Сьогодні виграє не одна окрема “цукерка”. Виграє цілісність продукту

Робоча формула →

Локація + архітектура + квартира + двір + інженерія + 
автономність + сервіс + комерція + фінансова модель + довіра



Дякую

за увагу!
well-bud.com 
info@well-bud.com 


